UCHWALA NR XLIV/359/17
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE

z dnia 26 kwietnia 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz.446ze zm.), oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Koronowo uchwalonego uchwatg nr XXXIX/440/09 Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 30 wrzesnia 2009 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo, zwany dalej planem, w granicach okrelonych uchwatlg Rady
Miejskiej w Koronowie nr XXVII/238/16 zdnia 25maja 2016 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Witosa w Koronowie, gm.

Koronowo.
2. Integralng czgs$¢ uchwaly stanowi rysunek planu w skali 1:500, jako zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz okre§la konieczne dla osiagniecia
zamierzonych celéw - nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy = prawne niniejsze) uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy odrebne
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, skladajacym si¢ kolejno znumeru terenu oraz liter zgodnie
z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) U/MN — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
6) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: obiekty wpisane do ewidencji zabytkdow.

2. Na rysunku planu obowiazujgcymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow
odrebnych: obiekty wpisane do ewidencji zabytkdw.
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3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa
i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekéw, gromadzenia iodprowadzania wéd opadowych i systemow drenazowych,
zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej iinne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikéw;

5) uslugach - nalezy przez to rozumieé wszelkiego rodzaju dziatalno$é ushugowa zwigzang z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancow i turystéw, prowadzong w budynku badz lokalu spetiajgcym wymogi przepisdéw
wlasciwych dla danej funkcji - wtym handel, dzialalnoé§¢ biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia,
hotelarstwo, informacje turystyczne, funkcje o§wiatowo-kulturalne, itp.;

6) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkéw, obicktéw i urzadzen technicznych
do funkcji okreslonej planem, wtym zmiang dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej

uchwaty.
Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujjce na terenie objetym planem
§5.1. Ustalenia ogoélne obowiazuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile

ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedtug ustalen szczegélowych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowe oraz adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszego planu;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$é progowa poziomu
hatasu dla poszezegdlnych terenéw wedhug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrédia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j:
1) w granicach obszaru objgtego planem wystepujg obiekty wpisane do wojewddzkiej ewidencii zabytkéow,
ktére wskazano na rysunku planu;
2) dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:
a) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, zakaz ocieplania
scian, stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajacych obramienia okienne,
b) wymagane jest przywrécenie stolarki z materiatéw i w formie historycznej, wymiana stolarki dopuszczalna
jedynie na stolark¢ z materiatéw historycznych zzachowaniem podzialéw iksztattu stolarki, tynkéow
i kolorystyki,
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¢) zachowanie i konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania),

d) zakaz stosowania stolarki PCV,
€) wymagane jest uzgadnianie z konserwatorem zabytkéw prac remontowych i adaptacyjnych;
3) nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych.
6. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw: wedlug ustalen szczegétowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendéw goémiczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o ochronie przyrody: granica obszaru objgtego planem w catoéci potozona jest na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zalewu Koronowskiego — obowiazuja przepisy odrebne;

2) granice isposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach - nie wystepuja;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony wéd - granica obszaru objgtego planem w catosci potozona jest
w granicach obszaru Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 140 — obowigzujg przepisy odrebne;

4) tereny gdrmicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane zioza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;
7) obszary osuwania sig¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy
priorytetowe nie wystgpujg w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

9. Szczegbélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostepniania terenu
do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna - poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem;

4) wewngtrzna komunikacja terenu: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe i place manewrowe nalezy wydzieli¢
W sposOb  zapewniajacy bezpieczefistwo oraz potgczenie zdroga publiczng z zachowaniem przepisow

odrebnych;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zistniejacej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej
w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami odregbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
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7) odprowadzanie wéd opadowych bezposrednio na grunt z zachowaniem przepiséw odregbnych, dopuszcza sie
podiaczenie do kanalizacji deszczowej;

§) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energig elektryczna lub innych paliw z zachowaniem przepisow odrgbnych, w tym
pochodzacych ze zrédet energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych lub podiaczenie
do miejskiej sieci;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zasilanie z istniejacych 1 projektowanych linii
kablowych;

10) zasady obstugi w zakresie odpadoéw: gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych
z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem

przepisow odrebnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychezas obowiazujacych zasadach.

13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytuhi wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 3
Szczegélowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§6.1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza sig tereny zabudowy ushigowej — okreslone
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 1U i 4U.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie

zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, z wylgczeniem urzadzen wentylacji, przewodéw spalinowych
1 innych urzadzen technicznych;

2) budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych;

3) dla terenu 1U obowigzuje zakaz podpiwniczenia;

4) geometria dachéw jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 2,0;

6) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wedhg
rysunku planu;

7) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesienin do powierzchni dzialki budowlanej: ze
wzgledu na zwarty Srédmiejski charakter istniejacej zabudowy nie wyznacza sie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

8) dopuszcza si¢ przeznaczenie 100% powierzchni dziatki lub terenu pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca
postojowe, utwardzone nawierzchnie;

9) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢:

a) dla terenu 1U: ze wzgledu na zwarty $rodmiejski charakter zabudowy istniejacej nie wyznacza sie miejsc
parkingowych, parkowanie na ogélnodostepnych publicznych parkingach wyznaczonych poza granicami
obszaru objgtego planem oraz w wyznaczonych miejscach w ciagu drég publicznych z zachowaniem
bezpieczefstwa wszystkich uczestnikéw ruchu drogowego;

b) dla terenu 4U: minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni obiektéw ushugowych, miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych wkartg parkingows zzachowaniem przepiséw

odrebnych.
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§7.1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej —
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolami 2U/MN i 3U/MN.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow:

1) funkcja ustugowa moze wystepowaé samodzielnie lub funkcje moga wystepowaé wspdlnie z zachowaniem
minimalnego udziatu funkcji ushugowej - 50% sumy powierzchni catkowitej zabudowy;

2) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodéw spalinowych
i innych urzadzen technicznych;

3) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych;

4) dla terenu 2U/MN obowiazuje zakaz podpiwniczenia;

5) geometria dachow:
a) dla terenu 2U/MN: jedno, dwu badZ wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 459,
b) dla terenu 3U/MN: jednospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 3,0;

7) budynki nalezy lokalizowa¢ zzachowaniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wedhug
rysunku planu;

8) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: ze
wzgledu na zwarty Srédmiejski charakter zabudowy istniejacej nie wyznacza si¢ udziahi powierzchni
biologicznie czynnej;

9) dopuszcza si¢ przeznaczenie 100% powierzchni dziatki lub terenu pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca
postojowe, utwardzone nawierzchnie;

10) miejsca do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingows - ze wzgledu na zwarty srodmiejski charakter zabudowy istniejacej nie wyznacza sie miejsc
parkingowych, parkowanie na ogélnodostgpnych publicznych parkingach wyznaczonych poza granicami
obszaru objetego planem oraz w wyznaczonych miejscach wciagu drég publicznych z zachowaniem
bezpieczenstwa wszystkich uczestnikéw ruchu drogowego.

Rozdzial 4
Zmiany w obowiazujacych przepisach
§ 8. W zakresie objetym niniejszg uchwaty traci moc uchwata Nr XLVII/522/10 Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 31 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 130, poz. 1665 z dnia 17 sierpnia 2010 1.).

Rozdzial 5
Przepisy koficowe

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koronowa.

§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koronowie.
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej vv;/l{cn?iowie
Wlodrzimierz( Domek
/
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIV/359/17
Rady Miejskiej w Koronowie

z dnia 26 kwietnia 2017 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego przy
ulicy Witosa w Koronowie, gm. Korenowo.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 01.03.2017 r. do 30.03.2017 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie.

W dniu 14.03.2017 r. wsiedzibie Urzgdu Miejskiego w Koronowie odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
przyjetymi w ww. projekcie planu rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokét.

Dnia 14.04.2017 r. mingt termin skfadania uwag do ww. projektu.
Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktére mogly by by¢ podstawg do rozstrzygnigeia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnodci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 121 art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIV/359/17
Rady Miejskiej w Koronowie
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie obj¢tym planem dopuszcza sig realizacje inwestycji, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, podlega

przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz U. z2016r.
poz. 1870 ze zm.).

Wigdzimhierz Domek
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLIV/359/17
RADY MIEJSKIEJ W KORONOWIE
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
przy ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: ,,Wéijt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczeg6lnodci:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ zwynikami analizy, oktérej mowa wart.32ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Wstep
Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej
oraz zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wraz z obstuga komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalefi studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Koronowo uchwalonego uchwatla nr XXXIX/440/09 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia 30 wrzesnia
2009 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale Nr XXVI1/238/16 Rady Miejskiej w Koronowie z dnia
25 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych
2003 r. o planowaniu P i N
; : z poszczegblnych przepiséw ustawy
i zagospodarowaniu przestrzennym
Wymagania tadu
art, 1, . : : :
5.2 przestrzennego, Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
]S(t' 1’ w tym urbanistyki i parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
pict. 1 architektury
art. 1 Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego,
ust- 2’ Walory architektoniczne zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
kt- 2’ i krajobrazowe dobr kultury wspélczesnej atakze parametréw i wskaZnikow zabudowy oraz
RRe zagospodarowania terenu.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
. komunikacji i infrastruktury technicznej.
Wymagania ochrony . o ; . :
: : Ochrona gruntéw rolnych i lesnych - zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
art. 1, srodowiska, w tym g S ; : -
. " gruntéw rolnych ileénych (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r., poz. 909 ze zm.) teren
ust. 2, gospodarowania wodami 2 ) y . : .
: i nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
pkt. 3 1 ochrony gruntéw rolnych : : i 2 A
Ttk nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nielesne.
Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze Oddzialywania na $rodowisko,
w ktorej wskazano mozliwe oddzialywanie ustalen projektowanego planu miejscowego na
m. in. srodowisko.
art. [, Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
ust. 2, dziedzictwa kulturowego w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej.
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pkt. 4

i zabytkéw oraz dobr
kultury wspéiczesnej

art. 1,
ust. 2,
pkt. 5

Wymagania ochrony
zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi

i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich
realizacji oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej.

Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognozg Oddzialywania na srodowisko,
w ktérej wskazano mozliwe oddziatywanie ustalen projektowanego planu miejscowego na
m. in. zdrowie ludzi.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 6

Walory ekonomiczne
przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sig
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzgdzany.

Dia projektu planu sporzadzono Prognozg¢ Skutkéw Finansowych gdzie poddano analizie
poszczegdlne wydatki i dochody gminy.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 7

Prawo wlasnosci

Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustaws, do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznege oraz oséb trzecich. Nadto zgodnie
zart. 17 pkt 9111 wokresie wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krétszym niz
14 dni od dnia zakoficzenia okresu wylozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz
Jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowoséci prawnej moga wnosié uwagi
dotyczgce projektu planu. Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu
w dniach od 01.03.2017 r. do 30.03.2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowic.
W dniu 14.03.2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie odbyla sie publiczna
dyskusja nad przyjetymi www. projekcie planu rozwigzaniami w trakcie, ktorej
sporzadzono wymagany przepisami protokél. Dnia 14.04.2017 r. minal termin skiadania
uwag do ww. projektu. Nie zlozono uwag do przedmiotowego planu.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 8

Potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie zart. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia wilasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa panstwa.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 9

Potrzeby interesu
publicznego

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 10

Potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 11

art. 1,
ust. 2,
pkt. 12

Udzial spoleczenistwa

w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego,

w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur
planistycznych

Procedurg przeprowadzono zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2016r. poz. 778 ze zm.)
wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na Srodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o érodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.)

vDo prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono uchwata Nr
XXVII238/16 Rady Miejskiej w Koronowie zdnia 25maja 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego przy ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

vBurmistrz Koronowa wydal obwieszczenie i ogloszenie o podjeciu wyzej wymienionej
Uchwaly. Poinformowal o mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu planu w terminie
do dnia 1 sierpnia 2016 1.

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktére beda opiniowaty i uzgadnialy
projekt - o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Wskazal termin skiadania wnioskéw —
21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko. Obwieszezenie
ukazalo si¢ na BIP Gminy Koronowo, tablicy ogloszeii w Urzedzie Miejskim
w Koronowie oraz w prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegélowe na temat: wylozenia projektu, dyskusji
publicznej, skladania uwag. Dopuszczono skladanie uwag za posrednictwem érodkow
komunikacji elektroniczne;j.

Projekt ww. planu wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 01.03.2017 . do
30.03.2017 r. wsiedzibie Urzedu Miejskiego w Koronowie. W dniu 14.03.2017 1.
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Koronowie odbyla sie publiczna dyskusja nad
przyjetymi www. projekcie planu rozwigzaniami wtrakcie, ktérej sporzadzono
wymagany przepisami protokol.

Dnia 14.04.2017 r. minal termin skladania uwag do ww. projektu. Nie zlozono uwag do
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przedmiotowego planu.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 13

Potrzeba zapewnienia
odpowiedniej ilosci

i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Uwzglgdniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody.

art. 1,
ust. 3

Interes publiczny

i interesy prywatne, w tym
zglaszane

w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak
izmian

w zakresie jego
zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne,
srodowiskowe

i spoleczne

W trakcie postgpowania z udziatem spoleczenstwa nie zostaly zgloszone na pismie zadne
uwagi i wnioski.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych.”
Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Witosa w Koronowie, gm. Koronowo.

Analizy spofeczne - przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Koronowo wykonal
»Analiz¢ dotyczgcq zasadnosci  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami studium.”

art. 1,
ust. 4

Wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

Plan wyznacza nastepujace przeznaczenie terenow:

1)U — tereny zabudowy ustugowe;j,

2)U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
1)niezmienng transportochtonno$é ukladu przestrzennego;

2)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
transportu na dotychczasowych zasadach;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw pomigdzy istniejacymi drogami publicznymi - obstuga komunikacyjna
terenu z przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem;

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie polozonym w obszarze o w
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz
istniejgcym zainwestowaniu wplynie na rozwoj miejscowosci a takze rozwdj gospodarczy
gminy.

$rodka

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2

Przediozona

przez

Burmistrza

Koronowa Radzie Miejskiej w Koronowie ,Analiza zmian
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w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Koronowo” — uchwalona uchwatg Nr XIX/186/15 z dnia 29 grudnia
2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Koronowo oraz obowigzujacych planéw miejscowych dla terenéw miasta i gminy Koronowo za
okres od 2010- 2015roku uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasows polityka przestrzenna i kierunkami wyznaczonymi
i przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w razie potrzeby ich
biezgca aktualizacjg. Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni zgodne z wynikami ww. analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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